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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Angby Park 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden f6r yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika
atgérder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

* Inga storre underhdll dr planerade de ndrmaste dren.

s Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

 Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns att 1sa om léngre fram i forvaltningsberattelsen,

Féreningens dndamal

Foreningen har till 3ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fGreningens hus upplata
bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjiande utan begransning i tiden. Upplatelsen f&r dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-
07. Foreningens nuvarande stadgar antogs vid tva p4 varandra foljande stimmor den 5/11-2015 och den 17/11-2015
men &r inte registrerade hos Bolagsverket. Under 2017 kommer sma forandringar ske av stadgarna som kommer
godkénnas vid tva pa varandra féljande stammor och registreras hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskatielagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsratisférening.

Styrelsen

Leif Fredrik Erik Carlzon Ledamot Salt och flyttat i juni 2017
llena Hedin Ledamot

Ulla Kristina Johansson Ledamot

Rosmarie Strasky Ledamot

Bjérn Patrick Einar Jonsson Suppleant

Lars Peder Oster Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma [Gper mandatperioden ut for féljande personer:
Leif Fredrik Erik Carlzon.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantréden.
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Revlsor

Helena Derby Johansson Ordinarie Intern
Valberedning

Peter Estman Sammankallande
Stimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-11-10.

Brf Angby Park 2
769623-4132

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan;

Fastighetsheteckning Forvary Séte
Blackebergs Gard 4 2012 Stockholm

Fullvardesfarsakring finns via Stockholms Stads Brandfdrsakringskontor,

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjdrrvdrme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2012.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 522 m?, varav 2 522 m? utgdr lagenhetsyta,

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 [agenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfardelning:
24
3 8
0 m ° o
]
1 rok 3 rok 4 rok S rok >5 rok
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantbr

Stédning trapphus Jbex Stad

Ventilation Klimatsystem AB

Hissar Schindler

Kabel-TV bredband Telia Sonera Sverige AB
El Ellevio AB

Varme Fortum

Vatten Stockholm Vatten
Sophamtning Stockholm Vatten
Ekonomisk férvaltning Osterdkers Bostadsrattsférvaltning - en del av SBC
Snérdjning Nicator AB

Jourservice Driftia Forvaltning AB
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Foreningens ekonomi

Foreningen har sedan starten 2012 haft en god ekanomi i balans. D& fastigheterna nu &r 5 &r gamla gar garantier ut
och en del leverantdrsavtal gar ut och de I6pande kostnaderna hdjs. Under hésten 2016 dndrades fastigheternas
taxeringsvarde frdn 45 600 00 kr till 49 000 000 kr. Det medfdr att den, enligt stadgarna, &rliga avsattningen till
underhéllsfond nu dr 147 000 kr per &r. Med hinsyn till ovanstdende, ser styrelsen det som nddvandigt att gbra en
héjning av avgifterna fran januari 2018 med mellan 5-10 %.

| mars 2017 omférhandlades ett av fdreningens lan hos Swedbank med 3,74 % ranta och lades istéllet hos
Handelsbanken med en I6ptid pa fem &r till 1,52 % ranta. | samband med omlaggningen gjordes en
engangsamortering p& 1 000 000 kr och det nya lanet kommer att amorteras med 500 000 kr per ar

Foreningen har inget kollektivt bostadsrattstilligg, utan det dr upp till varje medlem att sjélv teckna ett sddant tillagg
pa sin hemfdrsakring.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016-2017 2015-2016
UKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1715342 1121628

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1819912 1830804
Finansiella intakter 1865 3214
Minskning kortfristiga fordringar 35 309 0
Okning av kortfristiga skulder a @ 2 568
1 857 086 1836 586

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 759 682 584 833
Finansiella kostnader 659 360 657 450
Okning av kortfristiga fordringar 0 589
Minskning av lngfristiga skulder 1125000 ¢
_Minskning av kortfristiga skulder eI 308 0
2625 361 1242 872
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 947 067 1715 342
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -768 274 593 714

*tikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Ovriga Hyror Reparatianer Periodiskt
intdkter 7% 1% underhall

9%

1%

Kapital-
kostnader
Taxebundna
5% kostnader

15%

QOvrig drift
15%
Avskriv-
Arsavgitter ningar
92% 25%
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Skatter och avglfter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvéardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de fdrsta femton aren. Detta utgdr fran féreningens
vérdedr.

Vasentliga handeiser under rakenskapsaret
Vid foreningsstdmman i november 2016 utokades styrelsen frin tre ordinane ledaméter till fyra ordinarie ledaméter
och tva suppleanter.

Under rdkenskapsaret blev var forvaltare Osterskers Bostadsrittsférvaltning uppkdpt av Sveriges BostadsrattsCentrum
AB, vilket medférde nya rutiner for styrelsen i det I6pande administrativa arbetet. SBC bokar upp avséttningen till
yitre fond per bokstutsdatum, medan det tidigare ar har bokats upp efter féreningsstdmman. Det ser dérfér ut som
att det ar dubbla avséttningar i ar.

En lagenhetsférteckning har upprattats och registrerats hos Skatteverket.

Armaturerna i fastigheternas trapphus byttes hdsten 2016 eftersom den ursprungliga armaturen kravde valdigt tita
byten av ljuskéllor. Eftersom bytet inte var | en forbattring av fastigheterna togs kostnaden direkt i resultatrdkningen.

Ett serviceavtal har upprattats med Schindler Hiss AB.

6 stycken informationsbrev har delats ut till medlemmarna och hemsidan har Idpande uppdaterats med samma
information.

Foreningen har haft tvd arbetsgrupper som arbetat dels med 6pande kontroll av fastigheten och dels med utemiljén.

Tva stdddagar har genomfdrts | oktober och april. Under sommaren anordnades ocksa en kvéll for att rensa i
rabatterna.

Under juni 2017 gjordes underhéllsarbeten av entréddrrar och traspaljéer.
Byte av kodlasen i portarna gjordes i juni 2017,

Skylt om "Parkeringsférbud® har satts upp pa garden for att pAminna om att vi bara far stanna bilen tillfalligt utanfér
portarna.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 35 st
Overlatelser under ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlitelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 52 st
Tillkormande medlemmar: 21 st

Avgdende medlemmar: 21 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 52 st

[
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Flerarséversikt

Brf Angby Park 2
769623-4132

Nyckeltal 16/17 15/16 14/15 13/14
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 660 660 660 660
Lan/m? bostadsréttsyta 10169 10615 10615 0813
Elkostnad/m? totalyta 23 26 23 27
Varmekostnad/m? totalyta 60 60 55 54
Vattenkostnad/m? totalyta 21 19 17 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 261 261 3 369
Soliditet (%) 75 74 74 73
Resultat efter finansiella poster {tkr) -61 135 45 148
Nettoomsattning {tkr} 18i6 1 805 1 805 1 805
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 522 m? bostader,
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 76 100 000 0 0 76 100 000
Fond fér yttre underhall 335 050 147 000 100 000 88 050
S:a bundet eget kapltal 76 435 050 147 000 100 000 76 188 050
Fritt eget kapltal
Balanserat resultat 135 478 -147 000 34701 251777
Arets resultat -60 869 -60 869 -134 701 134 701
S:a fritt eget kapltal 78 609 -207 869 =100 000 386 478
S:a eget kapital 76 513 659 -60 869 0 76 574 528
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -60 869
balanserat resultat fére reservering till fond f&r yttre underhall 286 478
reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar -147 000
summa balanserat resultat 78 609
Styrelsen farestar filjande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 165 625
att | ny rakning overfors 244 234

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1JULI - 30 JUNI

RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2
QOvriga rérelseintékter Not 3

Summa rrelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida6av13

2016-2017

1815 862
4050
1819 912

-623 962
-126 521
-15 770
-457 034
1223 287
596 625
1865

-659 360
-657 495
-60 B69

-60 869

2015-2016

1794619
36 i85
1830 804

-429 392
-114 446

-40 994
-457 034

-1041 866
788 938

3214
-657 450

-654 236
134 702

134 702
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materie!la anliggningstiligangar
Byggnaderochmark _ Not8
Summa materielfa anflaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intdkter

summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK
Kassaochbank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-06-30

101 468 260
101 468 260

101 468 260

3465
793 545
587

797 598

153522
153522

951 120

102 419 380
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2016-06-30

101925 294
101925 294

101 925 294

0
0
39 361

39361

1715342
1715 342

1754 703

103 679 937
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 100 000 76 100 000
Fond fér yttre underhall Mot 11 335050 = 88050
Summa bundet eget kapita! 76 435 050 76 188 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 139 478 251777
Aretsresultat _ -60869 134 701
Summa fritt eget kapltal 78 609 386 478
SUMMA EGET KAPITAL 76 513 659 76 574 528
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Mot 12 25145400 = 26770400
Summa langfristiga skulder 25 145 400 26 770 400
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 500 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 29 460 31957
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 230 861 303 12
intékter _ ] = . ___
Summa kortfristiga skulder 760 321 335 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 419 380 103 679 997
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats, vilket kan innebéra en

bristande jamférbarhet meflan rdkenskapsaret och det ndrmast férgiende

rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gérs i arshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll f&r arets periodiska underhall Iimnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillimpas.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror parkering
Overlatelse/pantsitining

Avgift andrahandsuthyrning

Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intikter
Overlatelse/pantsattning

2016-2017
150 &r

2016-2017

1664 732
132 325
18 053
747

S

1815862

2016-2017

4050
0
4 050
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2015-2016

150 &r

2015-2016

1664736
129 883
0

0

0

2015-2016

25 742
10 443
36 185



Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snérdjning/sandning

Stadning entreprenad
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Entré/trapphus
Installationer
Ventilation
Hiss

Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph&mtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Fdrsékring
Kabel-TV

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaliningsarvode
Férvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek Fér
Ovriga driftskostnader

2016-2017

0

0

31 267
25176
2976
3 801
5245
11 128
18 292
97 885

11819
0
3126
5 948
20 893

117 625
48 000
165 625

58 805
151 122
53 390
21177
284 494

55 065
W0¢
55 065

623 962

2016-2017

1316
10 010
4071
1354
57 310
36 026
6835
2264
7335
0.

126 521
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2015-2016

3089
9187
29 501
25884

4 469
4 988
77 118

[—If=Na=]

65 881
152 296
48 163
13 382
279 722

27 471
1301
28772

429 392

2015-2016

=R olelel

44 160
2613

4 880
62783

114 446
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Not 6  PERSONALKOSTNADER _ 2016-2017 2015-2016
Anstidllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internravisor 12 000 32 000
Sociala kostnader _ 3770 8994
15770 40 994
Not 7 AVSKRIVNINGAR | 2016-2017 2015-2016
Byagnad || 457 034 457 034
457 034 457 034
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 103237393 103237393
Utgaende anskaffningsvirde 103 237 393 103 237 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1312 099 -855 065
Arets avskrivningar enligt plan 457034 -457 034
Utgdende avskrivning enligt plan -1769 133 -1312099
Planenligt restvirde vid arets slut 101 468 260 101 925 294
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 34 682 253 34 682 253
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 15 000 000 12 600 000
49 000 000 45 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 000 000 45 600 000
49 000 000 45 600 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-06-30  2016-06-30
Klientmedel hos SBC 793545 a
793 545 0
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna ranteintakter
Férsdkring
Fbrvaltningsarvode
Bostadsratterna

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2017-06-30

Swedbank 3,740 %
Swedbank 1,460 %
Handelsbanken 2,800 %
Handelsbanken 1,520 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skuider till kreditinstitut

2017-06-30

587
0

0
9
587

2017-06-30

88 050
147 000
100 000

0
o
335 050

Belopp
2017-06-30
0

8 770400
9 000 000
7 875000
25 645 400

-500 000

25145400

2016-06-30

1532
24 204
11180

2 445
39 361

2016-06-30

91 200
o
45 600
Y
-48 750
88 050

Belopp
2016-06-30
9 000 000
8770400
9 000 000
0

26 770 400

0
26 770 400

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 23 145 400 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter ordinarie féreningsstdmma som ar planerad till den 9 november 2017 kommer en

2017-06-30

27 270 400

2016-06-30

27 270 400

extra foreningsstamma att hallas. Detta for att uppdatera féreningens stadgar da det
faktiska rakenskapsaret inte ar kalenderar, utan brutet rdkenskapsar per 30 juni.
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Villkors-
andringsdag
2017-03-24
2021-03-25
2019-04-30
2022-03-30
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER ==

Arvoden 50 000 53 000

Sociala avgifter 15710 18 224

Ranta 22 067 75 362

Férutbetalda avgifter och hyror 143 0B4 140 244

Rewisionsarvode 0 5 000

Fjérrvérme 0 5443

P : {0 YT

230 861 303 112

Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den o20) /1D 2017

>
0 ~
Rosmarie Stra !

Ltedamot Ledamo!;

Attt Fleanssvn

Ulla KristinaJohansson
Ledamot

Min reyisionsbgrattelse har Idmnats den cg/, / 10 2017

ol

Helenp Derby Johanssan
intern fevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till arsmétet | Brf Angby Park 2
9 november 2017

Jag har granskat arsredovisningen och féreningens rakenskaper samt styrelsens
férvaltning i Brf Angby Park 2 for rékenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och att uppratta en
arsredovisning. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen
pa grundval av revisionen.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed. Det innebar att jag har
genomidrt revisionen for att med hég sdkerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlag
foér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och tillampningen av dem samt att bedéma den
samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat styrelsens protokoll i férhallande till skrivningar i
arsredovisningen samt rakenskapshandlingama. Styrelsens ledaméter har utfort sitt
uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats enlighet med arsredovisningslagen och ger déirmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatréakningen och
balansrékningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eker6 den 21 oktober 2017

MW @M»\,

Helena Derby Johanss
Av stdmman vald revisor



